UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA LONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6:43643QD-UBND Ha long, ngay AL thdng/ nam 2020
QUYET PINH

V/v phé duyét Piéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty lé 1/500
Khu trung tim Vii Oai - Hoa Binh, tai x4 Vii Oai, thanh pho Ha Long

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA LONG

Cén cir Lugt T6 chike chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015;

Cén cik Ludt Xay dung 56 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can cir Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii Quy
dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung. Thong tw 02/2017/TT-BXD

ngay 01/3/2017 ciia B Xay dung "Huong ddn vé quy hoach xdy dung nong thon”,
Quy chudn va Tiéu chudn Viét Nam vé quy hoach dé thi hién hanh;,

Can cir Quyét dinh sé 26 72/OD-UBND ngay 1 4/9/2015 cua UBND tinh Quang
Ninh ve viéc phé duyét Quy hoach Vimg huyén Hodnh B, tinh Qudng Ninh dén nim
2030, tam nhin dén néim 2050;

Can cit Quyét dinh sé 1 989/0D-UBND ngay 14/5/2019 cua UBND Tinh
phé duyét Quy hoach chung xdy dung khu vuc phia Nam huyén Hodanh Bo, tinh
Qudng Ninh dén nam 2040, tam nhin dén niam 2050;

Cin cit Quyét dinh sé 511 6/2017/0D-UBND ngay 31/3/2017 ciia UBND
Thanh phé “V/v Ban hanh Quy dinh vé trinh tu, thi tuc: lap, tham dinh, phé duyét va
quan Iy cdc do dn quy hoach @b thi thuée trdch nhiém, tham quyén ciia UBND thanh
phd Ha Long”’;

Can cir Quyét dinh s6 3390a/QD-UBND ngay 22/10/2019 cua UBND huyén
Hoanh bé vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty lé 1/2000 Trung tdm xd
Vii Oai, huyén Hoanh Bo;

Can cir Thong bdo 56 1221-TB/TU ngay 12/6/2020 cua Thanh 1y Ha Long
thong bdo y kién chi dao cia Thuong truc Thanh uy tai hgi nghi giao ban thuong ky
ngay 09/6/2020;

Can cir Van ban s6 5276/UBND ngay 15/6/2020 ciia UBND thanh phé Ha
Long vé viéc diéu chinh quy hoach trung tdm cdc xd trén dia ban Thanh phé;

Can cir Vin ban s6 5771/UBND ngay 29/6/2020 ciia UBND thimh phé Ha
Long vé viée diéu chinh quy hoach trung tém cdc xa trén dia ban Thanh pho;

Can cut Van bdn s6 2822/SXD-QH ngay 28/7/2020 cua S¢ Xdy dung Ve viéc
tham gia y kién vé Piéu chinh Quy hoach chi tiét Trung tém cde x8 Ky Thuong, Dong
Ldm, Pong Son, Vii Oai, Tén Dén, Qudng La, Son Duong thugc thanh phé Ha Long.



Cén cit két qua lay y kién céc 16 chike, cd nhdn va cong dong ddn cw xa Vil Oai
tai hoi nghi Idy y kién dé dn Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 Khu trung tam
xd Vi Oai — Hoa Binh, thanh phé Ha Long ngay 10/7/2020.

Can cir Nhiém vu Khdo sdt dia hinh, ldp Piéu chinh Quy hoach chi tiét tylé
1/500 Khu trung tam Vii Oai — Hoa Binh, tai xd Vii Oai, thanh phé Ha Long duoc
UBND thanh phé Ha Long phé duwyét tai Quyét dinh s6 9146/0P-UBND ngay
28/8/2020.

Xét de nghi ciia phong Quan 1y do thi Thamh phé tai Béo cdo tham dinh s6:
R92../BCTD-QLDT ngay .. 4%../..44./2020;

QUYET PINH

Dicu 1. Phé duyét “Diéu chinh Quy hoach chi tit xay dung ty 1& 1/500 Khu
trung tAm Vii Oai - Hoa Binh, tai x4 Vii Oai, thinh ph Ha Long” véi nhiing ndi dung
chinh nhu sau:

1. Ly do, sy can thiét 1ap diéu chinh quy hoach

Quy hoach trung tdm xa Vil Oai d& dugc UBND huyén Hoanh Bo phé duyét tai
Quyét dinh sb 33902/Qb-UBND ngay 22/10/2019. Pén nay, sau khi sap nhép
Hoanh B6 vao thanh pho Ha Long, ¢ dam bao phu hop v6i tinh hinh phét trién
méi, khu vuc Hoanh Bd cii s& dugc dinh huéng phat trién vé dich vu, du lich,
thuong mai nham khai thac tiém nang 1gi thé vé diéu kién tu nhién, ddng thoi
phat trién cac khong glan d6 thi két hop dich vu, du lich mang tinh bén vung

Pé ¢ co sé trién khai thuc hién dau tu xdy dung ddng bd ha tang k¥
thuét, chinh trang cac khu dén cu hién trang va phuc vu cong téc quan ly; dong
thoi ra soat hé thdng co s& ha tang, dau tu xdy dung dé hoan thién cic tidu chi
xdy dung cac xi 1én phudng, sip nhép hai xd Vi Oai va Hoa Binh trong giai
doan t6i, UBND thanh phé Ha Long d3 ban hanh c4c Vin ban sd: 5276/UBND
ngay 15/6/2020, 5771/UBND ngay 29/6/2020 dé chi dao céng tac 1ap diéu chinh
Quy hoach khu trung tdm céc xa thudc khu vuec Hoanh B cil.

Do do, viéc lap Bleu chinh Quy hoach chi tiét Khu Trung tdm xa Vi Oai,
thanh pho Ha Long 1a rat can thiét dé 1am co sé quéan ly; dong thoi dé cu thé héa
cac yéu cau trén.

2. Pham vi ranh gic’n’ dién tich nghién ctru:

- Pham vi ranh giéi nghién ctru Quy hoach: Tai thon Cho, x& Vil Oai, ranh gioi
nghién ctru dugc gidi han béi cac diém khép goc P1, P2, ...P37, P38 va P1 ¢6 toa do
ghi trén ban dd Quy hoach duge phé duyét; cu thé nhu sau: Phia Péng gidp dét rung
san Xuat; phia Tay giap su01 phia Nam giap dat rimg san xut, va tuyén cao tdc Ha
Long - Véan Pén; Phia Béc gidp dét nong nghi€p.

- Dién tich lp quy hoach 13 270.372,3m* (27, 04ha). Nghién ciu diéu chinh
m& rong khu trung tdm xa dé dam bao diéu kién phat trién trong tinh hinh méi (dién
tich quy hoach da dwogc UBND huyén Hoanh B phé duyét tai Quyét dinh sb
33902/QD-UBND ngay 22/10/2019 1a 11,32ha).



3. Tinh chét chinh: La khu trung tdm x4 Vil Oai — Hoa Binh, bao gdm cac
cdng trinh co quan, cdng trinh cong cong, y té, gido duc, vin hoa thé thao, dat &

dén cu. Bb sung céc chic nang dich vu dé tao dong luc thuc d4y phat trién kinh
té xa hoi.

4. N6i dung chinh quy hoach:
4.1. Co céu sir dung dét:
- Bang co c4u sir dung dét:

STT Danh muc sir dung dit Dién tich (m®) | Ty 1 (%)
1 | Pt cong cong, dich vu 60.897,6 22,5
2 | Pét xay dyng nha & 61.860,1 22,9
3 | DPit cdy xanh, mit nudc 41.750,8 15,4
4 | Dt giao thong, ha ting k¥ thust 105.863,8 39,2

Téng cdng dién tich nghién ciru 270.372,3 100,0
- Bang t6ng hop so sénh cac chi tiéu trudc va sau didu chinh mé réng:
DCQH duge phé | QH didu chinh, E‘;‘i
STT | Danh muyc str dung dét Hisuat s (m2)
Diéntich | Tyl¢ | Diéntich | Ty 1é
(m2) (%) (m2) (%)
1 | Pétcongcong, dichvu | 31.742,5| 28,05| 60.897,6 | 22,52 | 29.155.1
2 | Pét x4y dung nha & 32.115,0 | 28,38 | 61.860,1 | 22,88 | 29.745,1
Dé:t cay xanh, thé duc
3 | thé thao 3.665,6 | 3,24 | 41.750,8 | 15,44 | 38.0852
4 | Dit nong nghiép 5.504,0 | 4,86 0,0 0,00 -5.504,0
Dit giao théng, ha ting
5 | ky thuét 40.143,0 | 35,47 | 105.863,8 | 39,15| 65.720,8
Téng cong di¢n tich
nghién ciru 113.170,2 | 100,00 | 270.372,3 | 100,00 | 157.202,1
- Bang chi tiéu kinh té k§y thuat cac 16 dat:
... | Diéntich | S6 |,,. ..| TAng |Hé sb
STT Hang muc cong trinh K[é ggiu 16 a4t ho/16 ?:ﬁg; c;aog s.gid
(m2) | (ho) (tang) | (lan)
I | Pét cong cong, dich vu 60.897.6
1 | Dt Tru s& co quan 01 CQl 2.540,0 40 3 1,2
2 | Dt Tru sé co quan 02 CcQ2 1.243,3 40 3 1,2
3 | Dét Nha vin héa xa NVH 1.291,1 40 3 1.2
5 | D4t Tramy té Y'r 882,5 40 3 1.2
6 | Pat Buu dién BD 869,3 40 3 1,2
7 | Dét trudng mim non MN 3.916,7 40 3 1,2
8 | Pat trudong hoc duy kién THI1 10.908,0 40 3 1,2




9 | Bét truong hoc hién c6 TH2 7.985,4 40 3 12
10 | Pét chg CH 4.543,5 40 3 1.2
11 | L6 dét cong cong du trit cCl 3.703,7 40 3 1,2
11 | L6 dat cong cong du trit CcC2 3.703,7 40 3 12
12 | Pit dich vu thuongmai 1 |DVTMI1 | 3.627.9 40 5 120
13 | Déatdich vu thuongmai2 | DVTM2 | 3.478.9 40 5 |20
14 | Dt dich vu thuong mai3 | DVIM3 | 2.091.4 40 5 | 2,0
15 | Dtdich vu thuong mai4 |DVTM4 | 2.015.7 40 5 2,0
16 | Pitdich vuthuong mai 5 |DVTM5 | 1.9489 40 5 2,0
17 | Bét dich vu thuong mai 6 | DVTM6 | 2.142.8 40 5 2,0
18 | Pitdich vuthuong mai 7 | DVIM7 | 4.004,8 40 5 120
I | Détxay dung nha & 61.860,1 | 156
1 | Lb dét & hién trang OHT1 5.170,5 60 4 - |.24
2 | Lb dat & hién trang OHT2 3.051,3 60 4 2,4
3 | L6 dat & hién trang OHT3 1.078,4 60 4 | 24
4 | Lo dat ¢ hién trang OHT4 1.300,1 60 4 | 24
5 | Lb dét & hién trang OHTS | 20.032,2 60 4 | 24
6 |Loditnha gcosdnvuon | NOI 4.852,0| 14 | 50 3 1,5
7 |LoditnhaGcosanvuon | NO2 4.097,8| 12 | 50 3 1,5
8 |Loditnha dcosanvuon | NO3 553021 28 | 30 3 1,5
9 |Loditnha dcosanvuon | NO4 5530,2| 28 | 50 3 1,5
10 |Lb dit nha & lién ké NO5 25500 22 | 78 3 2.3
11 | L dit nha & lién ké NO6 2550022 78 3 2,3
12 | Lo ditnha dcosdnvudon | NO7 4.008,7| 20 | 50 3 1,5
13 |Lodétnha ¢ cosdnvudon | NOS 2.108,7| 10 | 50 3 1,5
Dit cay xanh, thé duc thé
III | thao 41.750,8
1 | Lo dét cdy xanh, bai d xe | CXDPX1 | 7.852,6
2 | Lo dét ciy xanh CX2 3.003,1
3 | Lo dét cay xanh CX3 2.182.5
4 | Lo dét cay xanh CX4 1.822,4
Lo dat cdy xanh chuyén
5 |dé CX5 13.477,9
6 | Pt mat nudc MNC 4.673,3
Dét trung tam thé duc thé
7 | thao TDTT 8.739,0 40 2 0,8
8 | L6 dat Miéu Cho DT 841,9 40 1 0,4
IV | bt giao thong, ha ting ky 105.863,8




thuat
1 | Pit hanh lang an toan HL 28.873,1

Dat khu xtr ly nuée thai,

thu gom rac HTKT 1.781,8 40 1 0,4
3 | Pét giao thong, dt khac GT 75.208,9

Téng cong dién tich
V | nghién ciru 2703723

4.2. Céc chi tiéu va dinh huéng kién triic canh quan:

- Péu tu xay dung cic hang muc cdng trinh phit hop véi kién triic canh quan
khu vye, dam béo hai hoa gifta cong trinh hién trang va cong trinh xdy mdi; céc thong
s6 k¥ thuat co ban duoc ghi trén ban d6 Quy hoach duoc phé duyét.

- Pinh vi céng trinh, chi gi¢i xdy dung va céc théng sé k§ thuat co ban: xac
dinh theo ban db quy hoach trinh duyét kém theo.

- Diéu chinh mé rong quy md, ranh gi¢i vé phia Bic nhim khai thac hisu
qua quy dit; bd sung quy dat dich vu, thuong mai, dat & méi tai khu vuc trung
tim x4; diéu chinh m& rong Tinh 1§ 326 doan qua khu trung tAm x4 thanh 4 lan
Xe.

- Pau tu xay dung cac hang muc cong trinh phu hop véi kién tric canh
quan va tao dugc su thong nhéit, hai hoa vé kién tric cung vdi cac cong trinh
hién ¢6 va dinh huéng vé khéng gian kién triic canh quan cua cac quy hoach, du
an lan can; c4c théng sb k¥ thuat co ban dugc ghi trén ban d6 Quy hoach dugc
phé duyét.

- Hinh the kién tric céc cdng trinh trang nhd, phu hop véi kién triic
truyén théng dia phuong; miu sic cdng trinh, cdy xanh san vuon phu hop véi
chirc nang sir dung cta timg cong trinh va hai hoa véi canh quan khu vue, dong
thoi tao duoc diém nhén vé khong gian cho khu vuc.

- Chiéu cao cong trinh dugc dé xuét trén co s& tudn tha céc quy chuén,
tiéu chudn xay dung, phu hop véi mat d6 xay dung va canh quan, cdy xanh, mit
nudc:

+ Cdng trinh c6ng cong, trudng hoc: tdi da 03 ting (chidu cao cu thé theo
thiét ké dy an chi tidt duoc duyét).

+ Cong trinh dich vy: t6i da 05 tAng (chiéu cao cu thé theo thiét k& du an
chi tiét dugc duyét).

+ Cong trinh nha & lién ké: t6i da 04 ting, nha & c6 san vuon: téi da 3
té‘mg.

4.3. Quy hoach hé théng ha té“mg ky thuat: ddm bao dinh hudéng Quy
hoach chung tai khu vuc, diu khdp vai hé théng ha téng k¥ thuat, cac coéng trinh
hién c6 tai khu vue.

a. Quy hoach giao thong

- Thong sb cac mit cét duodng:




+ Tinh 16 326, Mat cit 1-1: Lo gioi 24m: long dudng 14.0m, via hé
2x5.0m.

+ Mt cét 2-2: 1§ gi6i 20,5m: long dudng 10.5m, via hé 2x5.0m.

+ Mt cét 3-3: L9 gi6i 17,5m: long dudng 7.5m, via hé 2x5.0m.

+ Mat cdt 4-4: Lg gi6i 13,5m: long dudng 7.5m, via hé 2x3.0m.

- Via he lat da tw nhién; Chi gi6i xdy dung céc tuyén dudng: tir 0-5m (tiy
timg vi tri xem cy thé ban dd quy hoach chi gioi xdy dung). Cong trinh dich vu
thuong mai i vao t6i thidu 4m so véi chi giéi duong do. Nha & lién ké c6
khoéng i ddng nhét trong cling mdt tuyén pho.

b. Quy hoach chiéu cao:

. = Cao d xay dung cho khu vyc du 4n duoc lua chon tuan thi dam bao két
noi vao tuyén duodng hién trang Tinh 16 326, cac cong trinh da xay dung, dan cu
hién trang cling nhu dam béo tbi da tu nhién; Cao dd khéng ché tai céc tim
duodng tir +7,0m dén +12,0m.

- Cao @6 thiét ké khuén vién cong trinh cong cong dua trén cao dd hién
trang va céng nang cdng trinh, cao do thiét k& dam bao bam sat hién trang, han
ché dao dip. Thiét ké hé thong ké chin dat va taluy giai quyét chénh cao gitra
khu vuc quy hoach va dia hinh tu nhién.

c. Quy hoach hé théng thoat nudc mit:

H¢ théng cbng thodt nude mua duoc bd tri dudi dudng va trén via hé;
duoc xay dung bing cong bé tong cdt thép chiu luc dic sin va gach xay. Trén
hé thong thoat nuéc cé bb tri céc cong trinh k§ thuat nhu: Giéng thu nuéc mua,
giéng kiém tra

Triét dé st dung kénh muong hién cé va thiét ké nédi tiép cac tuyén
muong dam bdo viéc thoat nude nhanh va an toan nhat. Bé tri 4 cira xa thoat ra
phia sudi dam bao chay thuan tién va nhanh chéng, dudng kinh céng tir B600
dén B1600.

d. Quy hoach hé théng thoat nuée thai, quan Iy CTR, vé sinh méi truong:

Nudec théi tir cc khu nha &, cdng trinh cong cong & dich vu sau khi xir ly
so bd qua bé trr hoai s& duge thoat vao duong cbng thu gom cua ting nhom,
timg khu bang cbng din vé tram xur ly nudc thai khu vuc quy hoach.

Nudc thai dugc thu gom theo nguyén tic tu chay, dd sdu chon cong tinh
t6i dinh cdng t6i thiéu 0,7m, téi da 1,75m. Tai cac duong cong giao nhau va trén
cac doan céng co dat giéng thiam. Bé tri tram bom nuéc thai chuyén béc la tram
bom nudge thai tir duong cong dit sau 1én cdng dt cao hon, nong hon hoac 1én
tram xtr ly.

Quy hoach thu gom chét thai rin: Chit thai rin duoc tap két tai tram trung
chuyén, duoc thu gom hang ngay chuyén vé nha my xir 1y chat thai rén.

Bé tri dam béao cac khu chiic nang: Tram xir ly nuée thai va cac diém trung
chuyén rac (tai cac 16 dat vuon hoa cdy xanh). Thiét ké nha vé sinh cong cong cd
quy mo tdi thiéu 50 m?, kién triic hién dai c6 tinh thdm m¥, pha hop hai hoa véi khong
gian KTCQ khu vuc. Nha vé sinh duoc dit tai cic khu cong vién, cay xanh, co vi tri



thuén loi, dé tiep cdn va dam bao an ninh. Vi tri cu thé duoc xem xét khi trién khai dau
tu xay dung ha tang khu trung tam Xa.

d. Quy hoach he thong cap nuorc

St dung ngudn nudc tir ngudn nudce sach ho Cao Van cdp vé du 4n; céc
tuyen ong cap dugc bom ting ép, di ap luc cép Ve cac cong trinh dung nudc.
Tuyén dng chinh 12 8 éng HDPE D110 cap nuéc truyén dan vé khu trung tam.

) Mang cép nudc 1a mang tuyen ong cut, dudng kinh éng D110 +250. Cée
tuy€n Ong cap nudc ¢ hu’cmg di ngdm chay doc theo huéng truyén tai.

e. Quy hoach hé théng cap dién:

Nguon cép dién du kién duoc lay tir duong déy 35kV doc tuyén duong
chinh. Ha ngam tuyén dién trung ap cap t6i cac tram bién 4 ap trong khu vue.

Gilt nguyén hién trang tuyén dién hién cé, ning cap tiét dién day dan
35kV dam bao cung cip dién cho cac tram bién ap xay dung méi. Tram bién 4 ap
quy hoach méi sir dung loai tram kiosk hop bd, v6i 3 ngén trung &p, ha 4p, va
ngan mdy bién 4p riéng biét, dugc dat tai vi tri trung tdm phu tai, trén bon hoa va
cac dai cdy xanh cach ly. Tram duoc dit trén bé bétong va c6 cac dudng dan cap
ngam vio bén trong tram.

Cap ha thé duoc ludn trong dng nhya xodn HDPE sau dé chén truc tlep
trong dat & d6 sau 0.8m + 1.1m. Cot dén dung loai cot den thép tron con hen can
don, lap bong Led 90W 4nh sang tring. Hé thong dién phai thuc hién ha ngam su
dung béng Led chiéu sang tiét kiém dién, ddu ndi véi Trung tAm diéu khién chiéu
sang chung cua thanh ph;

5. Céc thong sb chi tiét khac xac dinh theo ban dd Quy hoach tong mit bang
dugc phé duyét kem theo Quyét dinh nay; céac sai khac (néu co) tai ban @b Quy hoach
tong mat bang thi thuc hién theo Quyét dinh nay.

6. Quyét dinh nay cd hiéu luc ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh sb
3390a/Qb-UBND ngay 22/ 10/2019 cua UBND huyén Hoanh bd “vé viéc phé duyét
Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 Trung tAm xa Vii Oai, huyén Hoanh B&”.

Piéu 2. T chirc thuc hién:

1. UBND céc xa Vi Oai, Hoa Binh: Can cr quy dinh hién hanh, chu tri phbi
hop cung cac don vi va ¢4 nhan lién quan t6 chiic cong bd cong khai d6 an Quy hoach
da dugc phé duyét; quan ly gidm sat viéc xdy dung cong trinh ding Quy hoach duoc
duyét theo chirc ning quy dinh.

2. Giao ban Quén ly du 4n dau tu xay dung Thanh pho Xay dung ké hoach va
thue hién dau tur xdy dung cac hang muc cong trinh ha tang k¥ thuat (duong giao
thong, cap dién, cap nudc, thodt nudc,.. .) theo dung Quy hoach dugc duyét.

3. Phong Tai chinh va Ké hoach tham muu UBND Thanh phé bb tri ngudn vén
dau tur xdy dung khu trung tdm xa theo Quy hoach dugc duyét dam bao cac quy dinh
hién hanh.

4. Phong Tai nguyén va Moi tru’(mg thuc hién chirc nang quan ly Nha nudc vé
dét dai theo quy dinh va diing c4c ndi dung ctia d6 an Quy hoach nay.

5. Phong Quan ly d6 thi thuc hién chirc ning quan Iy Nha nudc vé quy hoach
xay dung theo quy dinh hién hanh.



Piéu 3. Cac Ong, Ba: Chanh vin phong HDND & UBND Thanh ph; Trudng
cac phong: Tai chinh va K& hoach, Quén Iy d6 thi, Tai nguyén va Mbi truong, Kinh té,
Dén toc; Gidm doc Ban Quén Iy dy én diu tur xdy dung Thanh phé; Chu tich UBND
cac xa: Vii Oai, Hoa Binh; cac don vi, ¢4 nhan c6 lién quan cin cir Quyét dinh thi

hanh./. \ﬂ/
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